MUSTAFAKEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA iLi, MUSTAFAKEMALPASA ILCESI, ZUFERBEY MAHALLESI
288 ADA, 13-14 PARSELLERE ILISKIN

1/1000 OLGEKLI KORUMA AMAGCLI IMAR PLANI DEGISIKLIGI

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME RAPORU
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Mthafakemalpasa Belediye Meclisi’nin
A4 19412023 tarih ve g[ 9 Xsayil
karari ile uygun bulunmustur.

Bursa Bllylksehir Belediye Meclisi'nin

A2/ (0 /2023 tarih ve | 388 sayili

karari ile onaylanmistir.




PLANLAMA CALISMASININ AMACI:

Bursa ili, Mustafakemalpasa llgesi, Ziiferbey Mahallesi 288 ada, 13 parsel
Uzerinde 15.01.1996 tarih ve 4917 sayili kurul karariyla 35 envanter numarasi ile
korunmasi gerekli tasinmaz kltir varligi olarak tescilli yapi_bulunmaktadir. Séz
konusu vyapiya iligkin Bursa Kiiltur Varliklarini Koruma Bolge--Kurulu’nun
22.02.2023 tarih ve 12123 sayili kararinda; “288 ada, 13 parsel tescilli yapinin
Koruma grubunun Kiltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiksek Kurulunun
05/11/1999 tarihli ve 660 sayih ilke Kararn dogrultusunda 2.Grup olarak
belilenmesine” ve “Ozel Miilkiyete ait 288 ada 13 ve 14 parsellerin “Sosyal-ve
Kilturel Tesis" fonksiyonuna y6nelik hazirlanacak plan degisikliginin Kurulumuza
iletiimesine karar verilmistir’ denilmektedir. - =

Plan degisikligi ile, Bursa Kultir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu’nun

22.02.2023 tarih ve 12123 sayili kararina istinaden Ziiferbey Mahallesi 288 ada
13-14 parsellerin kulturel tesis alani olarak planlanmast, amaglanmaktadlr

Plan degisikligi, Zuferbey Mahallesi 288 ada,-_13 14;,._par
kapsamaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU:

Planlama alani, Mustafakemalpasa ilge merkezinin kuzeydogus
Ziferbey Mahallesi sinirlari iginde yer almaktadir.
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Alan, Mustafakemalpagsa ilce merkezinin 250 m kuzeydogus unda,
Mustafakemalpaga Deresinin 220 m dogusunda yer almaktadir. = )

Degisiklige konu parsellerin dogusundan 10 m en kesitli- olarak planiaman
ara¢ yolu gegcmektedir. S6z konusu yol kuzeyde 15 m, guneyde 12 m ysla
baglanarak kentin ulagim sistemine entegre olmaktadir. N

Sekil 1: Planlama alani1 (Google earth den allstlr)
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MULKIYET DURUMU

Plan degisikligine konu 288 ada, 13-14 parseller 6zel milkiyettedir.

MEVCUT IMAR PLANI VE PLAN DEGISIKLIGiI ONERISI

Plan degisikligine konu 288 ada, 13-14 parseller 1/1000 olgekli
Mustafakemalpasa Kentsel Sit Alani Koruma Amagli imar Planinda bitisik nizam 3
kat yapilanma kosullu konut alani olarak planlanmig durumdadir. 288 ada, 13
parsel Gzerinde BKVKB Kurulunun 15.01.1996 tarih ve 4917 sayili karariyla 35
envanter numarasi ile korunmasi gerekli taginmaz kultiir varligi olarak tescilli yapi
bulunmaktadir.

Sekil:3 Mevcut uygulama imar plani

ligili kurul karar dogrultusunda hazirlanan 1/1000 &lcekli koruma amagl
uygulama imar plani degisiklidi ile bitisik nizam 3 kat konut alani olarak planl 288
ada, 13-14 parsellerin kullanimi konut alanindan cikartilarak kiltirel tesis alani
olarak yeniden planlanmistir. 288 ada, 13 parsel lGzerinde mevcut 35 envanter
numarall korunmasi gerekli taginmaz kiltir varligi niteligindeki yapi tescilli yapi
olarak planda korunmustur.

Kilttrel tesis alaninda BKVKB Kurulunca onaylanacak avan projeye gére
uygulama yapilacaktir. Alanda BKVKB Kurulu karar alinmadan uygulamaya
gecilemez.

Kultiirel tesis alanina ulasim parsellerin dogusundan gecen ve 10 m en
kesitli olarak planlanan arag¢ yolundan saglanmaktadir. S6z konusu yol kuzeyde 15
m ve gineyde 12 m yollara baglanarak kentin ulasim sistemine entegre
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ALANIN MEVCUT SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI OZELLIKLERI

TEKNiIK ALTYAPI DURUMU

Bolgede icme ve kullanma suyu, yagmursuyu ve atiksu altyapisi BUSKI
tarafindan sehir sistemine entegre edilerek kurulabilecek durumdadir.

Plan degisikligi sinin igerisinde bulunan alan igin mevcut elektrik ihtiyaci
UEDAS tarafindan dagitimi yapilan sehir ici elektrik iletim hatlarindan
saglanmaktadir.

Bolgede dogalgaz ihtiyaci AKSAGAZ tarafindan kurulan sehirici gaz
dagitim agindan saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu bdélgede ulusal dlgekte hizmet veren haberlesme
ve GSM operatérlerince olusturulan haberlegsme altyapisi kullanilabilmektedir.

Parselin ana ulagimi dogusundan gegcen 10 m en kesitli ulasim aksi ile
saglanmaktadir.

SOSYAL ALTYAPI DURUMU

Plan degisikligine konu alan konut alanlarn olarak planlanmis olup
uzerinde herhangi bir sosyal altyapi alani bulunmamaktadir.

IMAR PLANI DEGISIKLIGI SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI
DEGERLENDIRMESI

Bursa Kulttr Varliklarini Koruma Boélge Kurulu’nun 22.02.2023 tarih ve
12123 sayili kararinda; “288 ada, 13 parsel tescilli yapinin Koruma grubunun
Kultiur ve Tabiat Varliklarini Koruma Yiiksek Kurulunun 05/11/1999 tarihli ve 660
sayill ilke Karan dogrultusunda 2.Grup olarak belilenmesine” ve “Ozel
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Mulkiyete ait 288 ada 13 ve 14 parsellerin “Sosyal ve Kiltirel Tesis"
fonksiyonuna yénelik hazirlanacak plan degisikliginin Kurulumuza iletiimesine
karar verilmistir’ denilmektedir.

BKVKB Kurulu kararina istinaden hazirlanan ve Uzerinde tescilli sivil
mimarlik érnedi yapi bulunan 288 ada, 13-14 parsellerin fonksiyonu konut
alanindan cikartilarak kiiltirel tesis alani olarak yeniden diizenlenmistir. Mevcut
sivil mimarlik érnegi tescilli yapinin restore edilerek kullanilacagi alanda konut
kullanimi yer almayacaktir. Kurulca onaylanacak avan projeye gére uygulama
yapilacak alanda mevcut plana goére yapi ve nifus yogunluklarinda azaima séz
konusudur.

Sonug olarak; konut alani olarak planli 288 ada, 13-14 parsellerin kltiirel
tesis alani olarak planlanmasi, bélgede nifus yogunlugunu azaltici ve sosyal

altyapi alanlarini arttirici niteliktedir.

Bilginize arz ederim.
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