MUSTAFAKEMALPASA BELEDIYE BASKANLIGI
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

BURSA LI, MUSTAFAKEMALPASA iLCESIi, KAVAKLI MAHALLESI
TATKAVAKLI 1/1000 OLCEKLI REVIZYON iMAR PLANI
3069 NOLU PARSELIN GUNEYBATISINDAKI ALAN ILE
781 NOLU PARSEL VE GUNEYiINDEKI ALANA iLISKIN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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1. PLANLAMA ALANINA ve ETKI ALANINA [LISKIN GENEL BILGILER

Planlama alani Marmara Bélgesi'nin gineydogusunda yer alan Bursa llinin,
batisindaki Mustafakemalpasa ilcesinde kalmaktadir. Bursa kenti yltzélgimi 10.886, 38
km? (g6l dahil)’dir. llde km?ye 281 kisi diismektedir.

Bursa kenti 17 ilceden olusmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri
sirasi ile en blylk alana sahip olan yerlesmelerdir. Mustafakemalpasa ilgesi ise 1732
km?lik yuizélgimiine sahiptir.

Anadolu yarimadasinin kuzeybatisinda Marmara Bolgesi'nde Bursa iline bagh bir
licedir. Kendi adi ile taninan cay ligenin ortasindan geger. Kuzeyde Uluabat Géli,
kuzeydogusunda Bursa, batisinda Karacabey, Susurluk, glineybatisinda Kepsut, giineyde
Dursunbey ve dogusunda Orhaneli ilceleri ile gevrilidir. lice merkezinin denizden yiiksekligi
25 ile 40 metredir. Glney kisimiar ise ortalama 400-500 metredir. En yiksek noktasi
Cataldagrdir.

Mustafakemalpasa; Balikesir-Bursa karayolunun dogusundan Bursa Caddesine
baglanan uzantisi ile Bursa’'ya ulagmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesinin 131 mahallesi bulunmaktadir.
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1.1. Planlama Alaninin Konumu

Planlama alanlari, Bursa ilinin glineybatisindaki Mustafakemalpasa ilge sinirlarinda,
ilce merkezinin batisindaki Kavakli Mahallesi'nde yer almaktadir. Alanlarin Bursa kent
merkezine uzakhd yaklasik 94km’dir.

Planlanan trafo alani Bursa-Balikesir Karayolu’nun giineyindeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. lice merkezine yaklagik 6km mesafededir.

Planlama alanina Bursa-Balikesir karayoluna baglanan, batisindaki imar yolundan
ulagiimaktadir.

Planlanan trafo alani, Kavakli Mahallesi yerlesim alaninin giney kisminda,
karayolunun giineyindeki bdlgede kalmaktadir. Alanin glneybatisinda yer alan
Mustafakemalpaga Devlet Hastanesi’'ne uzakhidi 400m batisinda yer alan Tatkavakli
Mezarligr'na uzakhgi 700m kuzeybatisinda yer alan Ozel Bengii Eroglu Okulu’na uzakhgi
ise 190m’dir. Alana kuzeyinden ge¢en ve dogudaki ana artere baglanan 10 metrelik imar
yolu ile ulagiimaktadir.

Park alani planlanan alan ise; Bursa-Balikesir Karayolu'nun kuzeyindeki yerlesim
alaninda kalmaktadir. lice merkezine yaklasik 5,5km mesafededir.

Bursa-Balikesir Karayolu'ndan Kavakli Mahallesi yerlesim alanina baglanan yolun
yaklasik 70m kuzeyinde kalmaktadir.
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1.2. Miilkiyet Durumu
Plan degisikligi yapilan alanlar kamu muiilkiyetindedir.
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1.3. Plan Degisikliginin Gerekg¢esi

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planianmasi talep edilmistir.

2. MEVCUT DURUM VE KAPASITE

Planlama alanlarindan 3069 nolu parselin glneybatisindaki alanin kuzeyinde
karayolu kenarinda akaryakit istasyonu, yakin gevresinde depolar, is yerleri ve bos arsalar
bulunmaktadir.

781 nolu parsel ve glneyindeki alanin ise yakin ¢evresinde konut yapilar ve bos
araziler bulunmaktadir.

S6z konusu alanlarin mevcut durumda Gzeri bostur.

2.1. Niifus ve Yapi Yogunlugu

Adrese Dayall Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam nifusu 3.214.571 kisidir. Bu nifus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olusmaktadir. Nifusun %49,96’s1 erkek, %50,04'a kadindir. Mustafakemalpasa ilgesi
Bursa ilinin nifus baytklaga agisindan 7. blyik ilgesidir.

Mustafakemalpasa ilgesinin nifusu 2023 yilina gére 103.944 kisidir. Bu nifusun
51.808'i erkek ve 52.136’sI kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %49,84'U erkek,
%50,16’s1 kadindr.

Mustafakemalpasa llgesi, 2023 yili niifus artis hizy %1,62 ‘dir.

2.2. Teknik Ve Sosyal Altyapi Durumu

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 250m yuriime mesafesinde 1 adet egitim
tesisi, 500m yurime mesafesi icerisinde ise 1 adet hastane ve 1 adet mezarlk yer
almaktadir.

500m vyirime mesafesi icerisinde Tatkavakh Mahallesi yerlesim alani
bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim batisindan gegen imarli yol ile saglanmaktadir.

Planlama alani teknik altyapi amaghdir.
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EcaLismaALani
' EGITIM TESISI
I HASTANE

Planlama Alaninin Yakin Qevresindeki Sosyal Da Alanlari

2.3. Ulasim

Planlama alanlarina Bursa-Balikesir Karayolu'na baglanan imar yolundan
ulasimaktadir.

Planlanan trafo alani, Kavakli Mahallesi yerlesim alaninin giney kisminda,
karayolunun gineyindeki bolgede kalmaktadir. Alanin gineybatisinda yer alan
Mustafakemalpasa Devlet Hastanesi'ne uzakhd 400m batisinda yer alan Tatkavakl
Mezarhgrna uzakligi 700m kuzeybatisinda yer alan Ozel Bengii Eroglu Okulu’'na uzaklig
ise 190m’dir. Alana kuzeyinden gecen ve dogudaki ana artere baglanan 10 metrelik imar

yolu ile ulagiimaktadir.

Park alani planlanan alan ise; Bursa-Balikesir Karayolu'nun kuzeyindeki yerlesim
alaninda kalmaktadir. lice merkezine yaklasik 5,5km mesafededir.

Bursa-Balikesir Karayolu’'ndan Kavakl Mahallesi yerlesim alanina baglanan yolun
yaklasik 70m kuzeyinde kalmaktadir.
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2.4. iklimlendirme

Mustafakemalpasga ilgesinin iklimi Marmara Bélgesi iklimine girer. Zaman zaman
Akdeniz ve Karadeniz iklimi etkisi altindadir.

Sicak ve 1liman bir iklim hakimdir; Mustafakemalpasa kis aylarinda yaz aylarindan
cok daha fazla yagis dusmektedir. Képpen-Geiger iklim siniflandirmasina gére Csa olarak
adlandirilabilir. Mustafakemalpasa ilinin yillik ortalama sicakligi 14.2 °C 'dir. Yillik ortalama
yagis miktari: 724 mm’dir.

Yilin en kurak ve en yagigh ay! arasindaki yagig miktarn: 76 mm’dir. Yil boyunca
ortalama sicaklik 19.8 °C dolaylarinda degisim gostermektedir.

3. PLAN DEGIiSiKLiGi SONRASI DURUM VE KAPASITE TESPITI

Hazirlanan plan degisikligi ile; Mustafakemalpasa ligesi, Kavakli Mahallesi, 1/1000
dlcekli Tatkavakh Uygulama Imar Plani Revizyonu’nda 3069 nolu parselin giineyinde planh
park alaninin bati kdsesinde, kuzeyindeki 10m genigligindeki tasit yoluna cepheli kisimda,
3m ¢ekme mesafesi birakilarak 8mx16m ebadinda 128m? yuzélciiminde bir adet trafo
alani planlanmisgtir.

Plan degisikliginde azalan yesil alana karsilik; 781 nolu parsel ve guneyindeki
alanda 5m genisliginde yaya yolu olarak planli kisim dogu ve batisindaki park alanlarina
ilave edilmigtir.

Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Park 128 143
Trafo -- 128
Yol 143 --
Toplam 271 271
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4. DEGERLENDIRME VE SONUC

Hazirlanan plan degisikligi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan,
_teknik alt yapi amagli oldugund&n Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arg glerim. \\
£ -
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