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1. AMAC VE KAPSAM

Hazirlanan plan degisikligi, Bursa Ili, Mustafakemalpasa ilcesi, Kavakli Mahallesi,
171000 olgekli Tatkavakli Uygulama imar Plani Revizyonunda, 3069nolu parselin
gineybatisinda planlanan trafo alanini ve 781 nolu parsel ve glneyindeki alani
kapsamaktadir.

UEDAS tarafindan hazirlanmasi talep edilen plan degisikligi ile bélgedeki enerji
ihtiyacinin karsilanmasi amaglanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Planlama alani Marmara Bolgesi'nin giineydogusunda yer alan Bursa Ilinin,
batisindaki Mustafakemalpasa ilgesinde kalmaktadir. Bursa kenti yuzélgimi 10.886,38
km? (gél dahily'dir. llde km®ye 281 kisi diigmektedir.

Bursa kenti 17 ilgeden olugmaktadir. Mustafakemalpasa, Karacabey, inegél ilgeleri
siras! ile en blyik alana sahip olan yerlesmelerdir. Mustafakemalpasa ilgcesi ise 1732
km?lik yizdlgimune sahiptir.

Anadolu yanimadasinin kuzeybatisinda Marmara Bélgesi'nde Bursa iline bagh bir
licedir. Kendi adi ile taninan cay llgcenin ortasindan gecer. Kuzeyde Uluabat Géli,
kuzeydogusunda Bursa, batisinda Karacabey, Susurluk, glineybatisinda Kepsut, glineyde
Dursunbey ve dogusunda Orhaneli ilgeleri ile gevrilidir. lice merkezinin denizden yiksekligi
25 ile 40 metredir. Guney kisimlari ise ortalama 400-500 metredir. En yuksek noktasi
Cataldagrdir.

Mustafakemalpasa; Balikesir-Bursa karayolunun dogusundan Bursa Caddesi'ne
baglanan uzantisi ile Bursa'ya ulasmaktadir.

Mustafakemalpasa ilgesinin 131 mahallesi bulunmaktadir.

KOCAEL)
YALOVA
ORHANIAZ
4 GEMLIK 12NIK
\k‘.
\\—‘ o o P
MUDANYA
KARACABEY GURSU o y
: YENISEHR . -~
: bl s o
-‘,. NILUFER YILDIRIM KESTEL
. OSMANGAZI
. . BILECIK
~ 4 INEGOL
L MUSTAFAKEMALPASA
- 1
ORMANELI ‘
- 1 »
—r— N KELES
NN VORI A
BALIKESIR
HARMANCIK KUTAHYA

Bursa Qf Idari Yapi

Tall ket
feli~aks. U

P s
9\ g-posia kents




" EEKENTSEL PLANLAMA GUlay BOZKURT
Proje Taah.Gida ve Tanm Urtnleri San.Tic.Ltd.$ti. A Grubu Sehir Plancisi

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alanlari, Bursa ilinin glineybatisindaki Mustafakemalpasa ilce sinirlarinda,
ilce merkezinin batisindaki Kavakli Mahallesi’nde yer almaktadir. Alanlarin Bursa kent
merkezine uzaklgi yaklagik 94km’dir.

Planlanan trafo alani Bursa-Balikesir Karayolu’nun giineyindeki yerlesim alaninda
kalmaktadir. lige merkezine yaklasik 6km mesafededir.

Planlama alanina Bursa-Balikesir karayoluna baglanan, batisindaki imar yolundan
ulagiimaktadir.

Planlanan trafo alani, Kavakli Mahallesi yerlesim alaninin giney kisminda,
karayolunun glneyindeki bolgede kalmaktadir. Alanin gineybatisinda yer alan
Mustafakemalpasa Devlet Hastanesi'ne uzakligi 400m batisinda yer alan Tatkavakli
Mezarligrna uzaklhigi 700m kuzeybatisinda yer alan Ozel Bengl Eroglu Okulu’na uzakig:
ise 190m’dir. Alana kuzeyinden gecen ve dogudaki ana artere baglanan 10 metrelik imar
yolu ile ulagiimaktadir.

Park alani planlanan alan ise; Bursa-Balikesir Karayolu'nun kuzeyindeki yerlesim
alaninda kalmaktadir. lige merkezine yaklasik 5,5km mesafededir.

Bursa-Balikesir Karayolu'ndan Kavakli Mahallesi yerlesim alanina baglanan yolun
yaklasik 70m kuzeyinde kalmaktadir.
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2.2. DEMOGRAFiIK VE EKONOMIK YAPI

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS) 2023 yili sonuglarina gére Bursa ili'nin
toplam niufusu 3.214.571 kisidir. Bu nufus, 1.605.941 erkek ve 1.608.630 kadindan
olugmaktadir. Nufusun %49,96'si erkek, %50,04't kadindir. Mustafakemalpasa ilgesi
Bursa ilinin nifus blytkliga agisindan 7. buyuk ilgesidir.

Mustafakemalpasa ilgesinin nifusu 2023 yilina gére 103.944 kisidir. Bu nifusun
51.808'i erkek ve 52.136'si kadindan olusmaktadir. Toplam nifusun %49,84'U erkek,

%50,16’si kadindr.
Mustafakemalpasa ligesi, 2023 yili niifus artis hizi %1,62 ‘dir.

- ERKEK KADIN
YIL MUSTAFAKEMALPASA NUFUSU NUFUSU NUFUSU
2023 103.944 51.808 52.136
2022 102.284 50.888 51.396
2021 101.407 50.379 51.028
2020 101.820 50.5654 51.266
2019 101.119 50.379 50.740
2018 100.696 50.061 50.635
2017 99.972 49.701 50.271

Planlama alaninin yer aldigi Kavakhh Mahallesi’nin 2023 yilina goére nufusu
5.377kisidir.

_ Bursa, ilke ekonomisine sagladig! katma deger aglsmdan_lstanbul, Kocaeli ve
zmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara Bélgesinde ise Istanbul’dan sonra 2.
Siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha.’I tarim yapilan kGltr
arazisi teskil etmektedir. Kultiir arazisinde iklim sartlarina bagl olarak hemen her turli
tanm riinG yetistiriimektedir.

Bursa Hizmetler Sektérii acisindan Marmara Bélgesi'nde istanbuldan sonra en
gelismis ildir.3 merkez ilcede (Osmangazi, Yildinm, Niltfer) ise hizmetler sektéri 1.sirada,
sanayi sektorii 2.siradadir. Bu ilgelerde hizmetler sektériniin 1.sirada yer almasi diger
ilcelere gére sehirlesme seviyelerinin yiksek oldujunun géstergesidir.

lice merkezleri itibariyle hizmetler isgiictnan il toplami iginde pay dagiliminda en
buytk pay %37 ile Osmangazi ilgesi'ndedir. Diger merkez ilgelerden Yildirim ligesi'nin payi
%27.73, Nilufer iigesi’'nin payi ise %11'dir. Osmangazi, Niltfer, Yildinm lige merkezlerinde
hizmetler isglicinin toplami il toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay
olusturmaktadir.

Mustafakemalpasa Ilgesi tarim ile 6ne gikmaktadir. Ekonomisi tarim ve hayvanciliga
bagh olan ilcede domates, biber, misir, sekerpancari, arpa, kavun,
karpuz, fasulye yetistirilir.

Hayvancilik alaninda merinos koyunu ve sigir yetistiriciligi yapilir. Uluabat Géli'nde
tathsu balkgihdr da yapilmaktadir. Karacalar icin koruma ve uretme alani kurulmusgtur.
licede bor mineralleri, linyit yataklari, maden suyu kaynaklari bulunur.
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Mustafakemalpasa'da bir Organize Sanayi Bolgesi, dort gida sanayi kurulugu, yedi
un fabrikasi, iki yem fabrikasi, yirmiyedi sut ve sut mamdiilleri igletmesi ile 280 Sayili
Mustafakemalpasa Yagh Tohumlar Tarim Satis Kooperatifi bulunmaktadir.

llce Bursa' nin Karacabey'den sonra en geligmis tarim ilgesidir. Neredeyse her tirlu
tarim bitkisi yetisir. Ozellikle de tahil wrinleri gok fazla yetigtirilir. Ayrica organik tarim
acisindan da gayet gelismistir. Sanayi tipi domates tretiminde yuizbinlerce ton ile liderdir.
licede sekerpancari, aycicegdi, bugday, misir, tizim, fasulye, zeytin, arpa, sogan yetigtirilen
baslica temel Grinlerdir.

Mustafakemalpasa ilge sinirlari igcinde Pasalar K&yl yakininda bir organize sanayi bélgesi
vardir. Bununla birlikte ilgede TAT, SEK, Tamek, Merko, Akfa, Eker, Martas ve Juss gibi
Turkiye ¢capinda ve uluslararasi piyasada is yapmakta olan firmalarin konserve ve meyve
suyu (retim fabrikalan da bulunmaktadir.

lice sinirlan igerisinde bulunan Tumbulldek Kaplicalari ve kayin ormanlari
arasindaki Suuctu Selalesi, antik ddnem izleriyle dolu Miletepolis kenti ve Dorak
Harabeleri, TUrkiye'deki sayili yer alti magaralarindan olan Ayvaini Magarasi énemli
degere sahiptir. Suucgtu Selalesi yakin cevreden turist ¢eken dikkat cekici turistik
alanlarindandir. Ayrica ilge sinirlan igerisinde bulunan kaplicalar son yillarda yapilan
yatinmilarla ilgenin termal turizm ve eko turizmine katki géstermektedir.

Mustafakemalpasa llgesinin Bikkéy, Giindogdu, Alpagut, Camlica kéylerinde genis
linyit yataklan vardir. Ayrica Kestelek Mahallesinde yiksek miktarda bor madeni
cikariimaktadir. Burada gikarilan bor; diinya bor ekonomisinin %60’1n1 karsilamaktadir.

licede 6zellikle merinos koyunculugu ve sigir yetigtiriciligi  yapilir.  Yani  hem
biylikbas hem de kiicikbas hayvan vyetistirilir. Ayrica ilgenin iginden gegen Kirmasti
Deresi boyunca kayda deger miktarda balik¢ilik da yapilmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Hazirlanan plan teknik alt yapi amaglidir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Bursa Ili Deprem Bdélgesi Haritast

Bursa lli tlke sinirlari iginde |. derege deprem kusaginda yer almaktadir. -—637’}__
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BURSA LI DEPREM KAYNAK FAY ZONLARI HARITASI
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Bursa lli Deprem Kaynak Fay Zonlari Haritasi

2.4.2. Morfolojik Yapi

' Planlama alanlarn Uluabat Géli'nin giineybatisinda yer alan Mustafakemalpasa
ligcesi'nde yer almaktadir. Alanin yaklasik 3,1km dogusundan gecen Mustafakemalpasa
CayI, kuzeydogusundaki Uluabat Gélirne dokilmektedir.

Planlanan alanlarin 51km kuzeyinde Marmara Denizi yer almaktadir.

2.4.2.1. Topografya ve Egim Durumu

Planlama alanlarinin arazi yapisi genel olarak duzdyir.

Planlama alanlarindan 3069 nolu parselin guneybatisindaki alanin ortalama kot
degeri 36m 781 nolu parsel ve glineyindeki alanin ise 34m’dir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

Planlama alanlarindan 3089 nolu parselin giineybatisindaki alanin kuzeyinde
karayolu kenarinda akaryakit istasyonu, yakin ¢evresinde depolar, is yerleri ve bos arsalar
bulunmaktadir.

781 nolu parsel ve glneyindeki alanin ise yakin ¢evresinde konut yapilarn ve bos
araziler bulunmaktadir.

S6z konusu alanlarin mevcut durumda tizeri bosgtur.

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzZI
.Plan degisikligi yapilan alanlar kam‘mUIkiyetindedir.

Adres: Cumhuriyet Mh /w/ tifer Hatun Cd. Salin § Tol&t ';' "'4 22(
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2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100.000 Olgekli GDP

Planlama alanlarn 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Plan’'nda “Planlama
Alani (Planlama Kararlarina Go6re Kentsel Gelismenin Yoénlendirilebilecegi Alanlar)’

kalmaktadir.
=/}
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Planiama Alanlarinin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu’

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Planlama alanlarina ait onayli 1/25.000 6lgekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

2.7.3. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

Planlama alanlari, 1/5000 Olgekli Mustafakemalpasa Nazim Imar Plani’'nda “Park ve
Yesil Alanlar’ da kalmaktadir.

Yaw=w- Lomt o O “Geuens
Planiama Alanlarinin Mevcut 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.4. 1/1000 Oigekli Uygulama imar Plani

_ Planlama alanlarindan 3069 nolu parselin gineybatisindaki alan, onayli 1/1000
Olgekli Tatkavakli Uygulama imar Plani Revizyonu'nda “Park Alanr’nda” 781 nolu parsel
ve guneyindeki alan ise “Yol Alani"nda kalmaktadir.
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Planlama Alanlarinin Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKCESI

Plan degisikligi yapilan alanda, UEDAS tarafindan bdlgedeki enerji ihtiyacini
karsilayacak trafo alani planlanmasi talep edilmistir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Planlama alanlarinin gevresinde minimum 250m ylrime mesafesinde 1 adet egitim
tesisi, 500m yiurime mesafesi icerisinde ise 1 adet hastane ve 1 adet mezarlk yer
almaktadir.

500m vyurime mesafesi igerisinde Tatkavakli Mahallesi yerlesim alani
bulunmaktadir.

Planlama alanina ulagim batisindan gegen imarli yol ile saglanmaktadir.

Planlama alani teknik altyapi amaghdir.

[EcaLismaALANI
~ EGITIM TESISI
I HASTANE

=/ —

Tel&Faks:0 224 220 66 66- 243 07 74
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3.3. PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI
Hazirlanan plan degigikligi ile;

Mustafakemalpasa llgesi, Kavakli Mahallesi, 1/1000 &lcekli Tatkavakli Uygulama
imar Plani Revizyonu'nda 3069 nolu parselin gineyinde planl park alaninin bat
késesinde, kuzeyindeki 10m genigligindeki tasit yoluna cepheli kisimda, 3m g¢ekme
mesafesi birakilarak 8mx16m ebadinda 128m? yuzélgiminde bir adet trafo alani
planlanmigtir.

Plan degisiklijinde azalan yesil alana karsilik; 781 nolu parsel ve gineyindeki
alanda 5m geniglijinde yaya yolu olarak planl kisim dogu ve batisindaki park alanlarina
ilave edilmigtir.

Alan kullanim tablosu

Alan kullanimi Mevcut plan Oneri plan
(m?) (m?)
Park 128 143
Trafo -~ 128
Yol 143 -
Toplam 271 271

TR i
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1/1000 Olgekli Uygulama Tmar Plani Onerisi
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1/1 000 Olgekli Uygulama Imar Plani Onens:

Hazirlanan plan degisiklidi, ilgili kurumun talebi dogrultusunda hazirlandigindan,
teknik alt yapi amach oldugundan Imar Mevzuatina ve sehir planlama ilkelerine uygundur.

Bilgilerinize arz ederim.
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