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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler il Midurlugu'nun bila tarih ve
1769446 sayili yazisinda, bolgede ihtiyag duyulan engelsiz yagsam merkezinin
Hamidiye Mahallesi 685 ada, 32 parselde yapilmasi planlandigi ancak s6z konusu
alanda Karayollari Bélge Mudurliigince baslatilan kavsak caligmasi sonucu
parselin bir béliminin kamulagtirma alaninda kaldigi belirtilerek, projenin yeni bir
alanda gerceklestiriimesi gerektigi degerlendirilmistir. Ayrica Mustafakemalpaga ve
Karacabey bélgesinde 60 yas ve Ustii huzurevine girme taleplerinin oldugu ve 100
kisilik huzurevi yatinmina ihtiya¢ oldugu belirtiimistir. Her iki projenin birlikte yer
alabilecegi bir alanin tahsis edilmesi talep edilmistir.

llce Milli Egitim Mudarlagi'niin  14.12.2021 tarih ve 38910047 sayili
yazisinda ilcede Rehberlik ve Arastirma Merkezi yapilmasi igin 5000 m? alan
tahsis edilmesi talep edilmistir.

Plan degisikligi ile, ilgili kurumlarnn yukarida belirtilen talepleri dogrultusunda
bolgede ihtiyag duyulan sosyal altyapi alanlarinin yapilmasina olanak saglayacak
diizenlemelerin yapilmasi, amaclanmaktadir.

Plan degisikligi, Fevzidede Mahallesi 1095 ada, 1 parselin bir bélimu ile
716 ada, 7 parselin ve 248 ada, 135 parselin bir bélimini kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Mustafakemalpasa Ilce Merkezinin kuzeydogusunda
Fevzidede Mahallesi ile Orta Mahalle sinirlar igerisinde yer almaktadir.

Rekreasyon alani olarak planh 1095 ada, 1 parsel ilge merkezine kug ugusu
1400 m mesafededir. Plan degisikligine konu 1095 ada, 1 parselin dogusundan ve
kuzeyinden 15 m ulagim aksi, gineyinden 10 m ulasim aksi gecmektedir.
Rekreasyon alanina kent merkezinden ana ulasim dogusundan gecen ve 15 m
olarak planli Demirciler Caddesinden saglanmaktadir. Parsel rekreasyon alani ve
millet bahgesi olarak planlanmis durumdadir.

716 ada, 7 parselin plan degisikligine konu bélimi halihazirda resmi kurum
alani (cezaevi) olarak planli durumdadir. Alanin giineydogusunda 12 m, kuzeyinde
15 m ulagim aksi planlanmis durumdadir. S6z konusu alan ilge merkezinin 1200 m
kuzeydogusundadir.



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Plan degisikliine konu alanin yer aldigi Mustafakemalpasa ilgesi ile
Fevzidede ve Orta Mahallesinin son bes yillk nifus ve nifus artis hizlan
asagidaki gibidir.

MUSTAFAKEMALPASA | FEVZIDEDE MAH ORTA MAH
ILCE
Yillar Niifus (kisi) Niifus Niifus Niifus Niifus Niifus
artis iz (kisi) | artis hizi (kisi) artis hizi
(%) (%) (%)
2017 99972 0.02 1222 -5.71 2722 -2.68
2018 100696 0.72 1229 0.57 2613 -4.00
2019 101119 0.42 1228 0 2526 -3.33
2020 101820 0.69 1275 3.83 2485 -1.62
2021 101407 -0.41 1291 1.25 2445 -1.61

Tablo1: lige ve mahalle bazinda nifus ve nifus artis hizi (Kaynak:TUIK)

Mustafakemalpasa ilgesi ile Fevzidede ve Orta Mahallelerin son 5 yillik
nifus artis hizlan incelendiginde, ilge nufusunun duragan ve azda olsa artma
egiliminde olmasina karsilik Fevzidede mahalle nifusunun duradan ve azalma
egiliminde oldugu séylenebilir. Mahalle nifusundaki azalma bélgenin ilgenin en
eski yerlesim yerlerinden olmasi nedeniyle mevcut yapi stogunun eskimesi ve
ekonomik nedenlerle yenilenme imkanlarinin bulunmamasi nedeniyle geng
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nifusun boélgeyi terk etmesiyle aciklanabilir. Kentin en eski mahallelerinden olan
Orta Mahalle niifusu azalma egilimindedir.

Planlama alaninin yer aldigi Mustafakemalpasa llcesinde ekonomik yapi
agirlikh olarak tarima dayanmaktadir. Tanmsal uretimin yogun oldugu bélgede
tarima dayali sanayi tesisleri yaninda 1'i ihtisas olmak Uzere 2 adet organize
sanayi bélgesi bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

1095 ada, 1 parselin plan degisikligine konu bdélimi rekreasyon alani olarak
planlanmig durumdadir. 716 ada, 7 parselin degisiklide konu bélumu resmi kurum
alani (cezaevi) olarak planlanmis durumdadir.

2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.4.1. Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanligi tarafindan yenilenen, 18
Mart 2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak
2019 tarihinde yurarlage giren “Turkiye Deprem Tehlike Haritas!” na gére deprem
riski acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.

il merkezi
»  lige merkezi
= Bucak merkezi
—— DirtFaylar(MT4)
—-- Yol
—— Otoban
=== Demiryolu
Nehir
—— lige sinin
Isinin

DEPRE M ARASTIRMA DAIRESI ANKARA

Sekil2: Planlama alan1 depremsellik durumu

2.4.2. Morfolojik Yapi
2.4.2.1. Egim Durumu

Plan degisikligine konu alanlarda egim %5’in altinda olup alan duz bir
topografyaya sahiptir.

2.4.2.2. Yonelim Durumu
Planlama alaninda diiz bir topografik yap! bulunmasi nedeniyle herhangi bir
ybnelimden s6z edilememektedir.

2.5. ARAZI KULLANIMI

1095 ada, 1 parsel ile 716 ada, 7 parselin degisiklige konu bélumleri
halihazirda bos olup Uzerinde bina bulunmamaktadir. 1095 ada, 1 parselde
degisikliJe konu alanlarin kuzeyinde millet bahgesi projesi uygulamaya geg¢me
asamasindadir.
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Sekil 3: planlama alani genel goériinim (Google earth’den alinmistir)

2.6. PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIZI

Plan degisikliine konu 1095 ada, 1 parsel maliye hazinesi miilkiyetinde,
716 ada, 7 parsel belediye miilkiyetindedir. Plan degisikligi s6z konusu parsellerin
bir bélimiini kapsamaktadir.

2.7. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

2.7.1. 1/100000 Olgekli Gevre Diizeni Plani

Plan degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel 1/100000 6lcekli Bursa 2020
Cevre Dlizeni Planinda “Tanm Alanlan” olarak tanimlanan bdlgede, 716 ada, 7
parsel “Planlama Alani” olarak tanimlanan bélgede kalmaktadir.

Sekil 4: 1/100000 olgekli gevre dizeni plani
2.7.2. 1/25000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alanin bulundugu bdlgede, 1/25000 &lgekli plan
bulunmamaktadir.
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani

1/5000 dlcekli Mustafakemalpasa Nazim imar Planinda, 1095 ada, 1 parsel
rekreasyon alani olarak planlanmis durumdadir. Parselin dogusunda 15 m ulagim
aksi gecmektedir.

716 ada, 7 parsel resmi kurum alant olarak planlanmigtir. Alanin
kuzeybatisindan 15 m, gineydogusundan 12 m ulasim aksi gegcmektedir. Parselin
glneybati bélimi park alani olarak planlanmis durumdadir.

Sekil 5: 175000 dl¢ekli nazim imar plant érnegi

S0z konusu parseller igin hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plam
degisikligi ile 1095 ada, 1 parsel (zerinde sosyal tesis alani ve egitim alani
planlanmigtir. S6z konusu alanlar alanin dojusundan gegen 15 m yoldan cephe
almaktadir.

Rekreasyon alaninda planlanan sosyal tesis alani ve egitim alani nedeniyle
azalan rekreasyon alanina karsilik 716 ada, 7 parselde planli resmi kurum alaninin
bir bdlim0 park alani olarak planlanarak ag¢ik ve vyesil alan miktarinin
azaltilmamasi saglanmistir.

Sekil 6: nazim imar plani degisiklikleri 6rnegi
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2.7.4. 111000 Olgekli Uygulama imar Plani

—

Sekil 7: 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani

Plan degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel 1/1000 &lgekli
Mustafakemalpasa Uygulama Imar Plani kapsaminda rekreasyon alaninda
kalmaktadir. Parselin dogusundan ve kuzeyinden 15 m ulasim aksi, giineyinden
10 m ulasim aksi gegmektedir.

716 ada, 7 parselin degisiklige konu bélimia 1/1000 dlgekli
Mustafakemalpasa Uygulama Imar Plani kapsaminda resmi kurum alani olarak
planhdir. Alanin kuzeybatisindan 15 m, giineydodusundan 12 m yol gegmektedir.
Yap! yaklasma mesafeleri plan Gizerinde gosterildigi gibidir.

3. PLAN DEGISIKLIGI

3.1. PLANLAMANIN GEREKGCESI

Bursa Valiligi Aile ve Sosyal Hizmetler Il Mudirligi’'nin bila tarin ve
1769446 sayill yazisinda, bélgede ihtiyac duyulan engelsiz yasam merkezinin
Hamidiye Mahallesi 685 ada, 32 parselde yapilmasi planlandi§i ancak s6z konusu
alanda Karayollari Bdélge Mdudirligince baglatilan kavsak g¢alismasi sonucu
parselin bir bélimiunin kamulastirma alaninda kaldigi belirtilerek, projenin yeni bir
alanda gerceklestiriimesi gerektigi degerlendirilmistir. Ayrica Mustafakemalpasa ve
Karacabey bélgesinde 60 yas ve Ustli huzurevine girme taleplerinin oldugu ve 100
kisilik huzurevi yatinmina ihtiya¢c oldugu belirtiimistir. Her iki projenin birlikte yer
alabilecedi bir alanin tahsis edilmesi talep edilmistir.

llce Milli Egitim Muadurlugd'nin  14.12.2021 tarih ve 38910047 sayili

yazisinda ilcede Rehberlik ve Arastirma Merkezi yapilmasi i¢in 5000 m? alan
tahsis edilmesi talep edilmistir.

Plan degisikligi, yukanda belirtilen kurumlann talepleri dogrultusunda
bélgede ihtiyag duyulan sosyal altyapi alanlarinin yapilmasina olanak saglamak
amaciyla, belediyenin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

3.2. PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER

Plan Degisikligine konu 1095 ada, 1 parsel maliye hazinesi miilkiyetinde
olup halihazirda izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 716 ada, 7 parselin
plan degisikligine konu bélimii de halihazirda bos olup yapi1 bulunmamaktadir.
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Rekreasyon alani olarak planh parselin bir bélumi millet bahgesi olarak
diizenlenmek Uzere projelendiriimis durumdadir. Plan degisikligi yapilan alanlar
Millet Bahgesinin giineyinde rekreasyon alani olarak planh bélgede kalmaktadir.

Belediye mulkiyetindeki 716 ada, 7 parselde planli resmi kurum alani
(cezaevi) yatinm programindan ¢ikariimis durumdadir.

3.3. PLAN DEGISIKLIGI ONERISI VE PLAN KARARLARI

1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi kararlart dogrultusunda
hazirlanan 1/1000 6icekli uygulama imar plani degisikligi ile 1095 ada, 1 parselin
rekreasyon alani olarak planli bélimiinde 1 adet sosyal tesis alani ve 1 adet 6zel
egitim alani planlanmigtir.

Planlanan sosyal tesis alani, millet bahgesinin hemen glneyinde yer
almaktadir. Alan doguda 15 m yola, batida 7 m yola cepheli sekilde konumlanmig
durumdadir. Sosyal tesis alaninda huzurevi ve engelsiz yagsam merkezi yapilmasi
planlanmaktadir. Alanda yapilanma kosullan E=0.50 ve Yeng¢ok=8.00 m'dir. Yapi
yaklagma mesafeleri yollardan 10 m, diger cephelerden 5 m glacak sekilde plan
tzerinde gosterildigi gibidir. “eRE eXh

Planlanan sosyal tesis alaninin giineyinde péﬁcn éh\@&{‘é‘ﬁ?m alaninda
rehberlik ve arastirma merkezi yer alacaktir. Alana {a‘ﬁri‘rﬁ\‘batlsmdan gecen 15 m
yoldan saglanacaktir. Alanda yapi yaklagma mesafelerl ‘yoldan "10 m, diger
cephelerden 5 m’dir. Alanda uygulama 1/1000 6lgekli uygulama imar planl plan
hikiimleri dogrultusunda gergeklestirilecektir.

1095 ada, 1 parselde planh rekreasyon alaninin bir bélimiiniin sosyal tesis
alani ve 6zel egitim alani olarak planlanmasi sonucu azalan acik ve yesil alan
miktarinin karsilanmasi amaciyla, resmi kurum alani (cezaevi) olarak planli 716
ada, 7 parselin resmi kurum alaninda kalan kuzey boluminin tamami
glineybatisinda planli park alani ile butiinlesecek sekilde park alani olarak yeniden
planlanmigtir. Resmi kurum alaninin imar hatlarinin 716 ada, 7 parsel sinirina
cekilmesi sonucu, resmi kurum alani (cezaevi) olarak planli 248 ada, 135 parselin
716 ada, 7 parsel cephesinde yapi yaklasma mesafesi park alanindan 5 m olacak
sekilde yeniden diizenlenmistir.

Plan degisikligi arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut plan (m?) Plan degisikligi (m?)
Rekreasyon alani 20009 0
Park alani 0 20357
Resmi kurum alanl 20357 0
Sosyal test&aianl ‘ 0 15008
{ e R‘?@L ;/7:3: 0 5001
TOPLAM ' .5 =/ 40366 40366

Tablo2: Ara.'?'_i kullanim degisimi (alan hesabi degisiklige konu alanlar Gzerinden yapilmistir)

Plan degisikligi ile ilgili kurumlarin talepleri dogrultusunda bélgede ihtiyag
duyulan sosyal altyapi alanlarinin olusturulmasi hedeflenmistir.
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Yapilan diizenleme sosyal altyapi alanlar {izerinde olup herhangi bir niifus
degdisimine yol agmamaktadir.

Bolgede rekreasyon alaninin bir bélumii sosyal tesis alani ve 6zel egitim
alanina dénustirtlmustir. Azaltilan agik ve yesil alan miktari, 716 ada, 7 parselin
resmi kurum alani (cezaevi) olarak planli bélimiiniin bitisigindeki park alani ile
butinlesecek sekilde park alanina alinmasi ile ayni plan kapsaminda
karsilanmisgtir.

Degisiklikte yururlikteki 1/1000 6lgekli Mustafakemalpasa Uygulama imar
Plani Revizyonu Plan Hukimleri gecerlidir.

;gkil 8: Plan degi;ikligitxt.inerisi
4. KURUM GORUSLERI

Hazine Mulkiyetindeki 1095 ada, 1 parselin bir bélum{iniin sosyal tesis alani
ve oOzel egitim alani olarak plan degisikligi yapilmasi talebine iligkin
Mustafakemalpasa Kaymakamhg: Milli Emlak Sefligi'nin 02.02.2022 tarih ve
2861322 sayili yazisi eki teknik raporda “... Mekansal Planiar Yapim Y&netmeligi'
nin Ek-2 "Farkh Nufus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina
lligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklikleri Tablosu"nun agiklamalar bélimiinde
"Il butininde olmak Uzere; acik ve yesil alanlar standardina hayvanat bahgesi,
kent ormani, agaclandirilacak alan, fuar-panayir-festival alani ve hipodrom alani
icin Sm?/kisi ilave edilmek suretiyle agik ve yesil alanlar standardi toplam 15m?/kisi
olarak hesap edilerek uygulanir. Imar plani degisikliklerinde bu kullanimlarin
kaldinlmasi halinde esdegerlik aranmaz, ancak bu kullanimlar, ayni acgik ve yesil
alanlar donati grubu icindeki kullanimlara dénusturilebilir. " seklinde belirtiimektedir.
1/6000 ve 1/1000 olgekli plan degisiklikleri bu kapsamda degerlendirildiginde, s6z
konusu parselin "Rekreasyon Alani" ndan "Sosyal Tesis Alan" ve "Ozel Egitim
Alani"na dénusturilmesinin  Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin  Ek-2
Tablosuna uygun olmayacagi, ancak yatirnmin kamu yatinmi niteliginde olmasi ve
tahsis igleminin gerceklesmis olmasindan dolayr plan dedisikliginin Hazine hak ve
menfaati agisindan sakinca olusturmayacagi kanaatine varnlmistir.” denmektedir.

Plan degisiklidi ile azaltilan agik ve yesil alan ayni plan kapsaminda
kargilanmakta olup yapilan diizenleme Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin
Ek-2 tablosuna uygundur.

Bilginize arz ederim.
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