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BUYUKSEHIR
BELEDIYESI

Esas No :2016/965 Ozeti : Mustafakemalpasa Belediyesi’ne ait 1/1000 6lgekli
Uygulama imar Plani degisiklikleri

Karar No : 443

Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 21/02/2017 giinii saat 17.00’de yaptigi 2014/2019 se¢im
doneminin 35 inci, 4 tincii dsnemin 2 nci OLAGAN toplantisinin 2. Birlesimine ait giindemin 3/188
inci maddesini teskil eden Imar ve Baymndirlik Komisyonu raporu okunarak yapilan gériisme
sonucunda;

Raporda;

“Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin, 07.11.2016 tarihli Meclis  Kararinin
komisyonumuzca incelenmesi sonucunda;

Degistirilerek Uygun Bulunan Kararlar:

1) 07.11.2016 tarih ve 278 sayili Meclis Kararinda kabul edilen plan notlarinin Genel
Hikiimleri’nin 15. maddesinde belirtilen ‘asagida belirtilen’ ibaresinin kaldirildigi, yerine
‘minimum 3 metre’ ifadesinin yazildig1, yine ayni maddede belirtilen ‘Kat adedi bodrum harig 2 kat
icin 3,25 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 3 kat i¢in 4,75 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 4 kat igin
6,25 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 5 kat igin 7,75 metre” ifadelerinin kaldirildigi, Genel
Hiikiimlerin 37. maddesinde belirtilen ‘h/2’ ibaresinin kaldirildigi, yerine ‘3 metre’ ifadesinin
yazildigi, Genel Hiikiimlerin 38. maddesinde belirtilen ‘h/2’ ibaresinin kaldirildigs, yerine ‘3 metre’
ifadesinin yazildigi, Ticaret Alanlar1 bagliginin 2. maddesinin (Ayrik nizam ticaret olarak planda
belirlenmis alanlar igerisinde minimum parsel biiyiikliigii 8 ifraz sarti 400 m>dir.) ve 3. maddesinin
(Bitisik nizam 3 kat 6nerilen ticaret alanlarinda minimum parsel bilyiikliigii ifraz sart: 350 m?’dir.)
kaldirildig: sekliyle,

2) 07.11.2016 tarih ve 279 sayili Meclis Kararinda kabul edilen plan notlarinin Genel
Hiikiimleri’nin 22. maddesinde belirtilen ‘asagida belirtilen’ ibaresinin kaldirildigi, yerine
‘minimum 3 metre’ ifadesinin yazildigi, yine ayni maddede belirtilen ‘Kat adedi bodrum harig 2 kat
i¢in 3,25 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 3 kat i¢in 4,75 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 4 kat igin
6,25 metre, Kat adedi bodrum harig 5 kat i¢in 7,75 metre’ ifadelerinin kaldinldig: sekliyle,

3) 07.11.2016 tarih ve 280 sayili Meclis Kararinda kabul edilen plan notlarinin Genel
Hiikiimleri’nde belirtilen ‘asagida belirtilen’ ibaresinin kaldirildit, yerine ‘minimum 3 metre’
ifadesinin yazildigi, yine ayn1 maddede belirtilen ‘Kat adedi bodrum hari¢ 2 kat i¢in 3,25 metre,
Kat adedi bodrum hari¢ 3 kat i¢in 4,75 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 4 kat igin 6,25 metre, Kat
adedi bodrum hari¢ 5 kat i¢in 7,75 metre’ ifadelerinin kaldirildig1 sekliyle degistirilerek uygun
olduguna,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7/b ve 14. maddesine istinaden;
oybirligi/oyg¢oklugu ile karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediye Meclisine arz olunur.” denilmekte olup;

Konunun Mecliste goriisiilmesi sonucunda; Mustafakemalpasa Belediye Meclisi’nin,
07.11.2016 tarih ve 278 sayili “Meclis Kararinda kabul edilen plan notlarimin Genel Hiikiimleri’nin
15. maddesinde belirtilen “asagida belirtilen” ibaresinin kaldinldigi, yerine “minimum 3 metre”
ifadesinin yazildigi, yine ayn1 maddede belirtilen “Kat adedi bodrum harig 2 kat igin 3,25 metre,
Kat adedi bodrum hari¢ 3 kat i¢in 4,75 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 4 kat igin 6,25 metre, Kat
adedi bodrum hari¢ 5 kat i¢in 7,75 metre” ifadelerinin kaldirildigi, Genel Hiikiimlerin 37.
maddesinde belirtilen “h/2” ibaresinin kaldinldigi, yerine “3 metre” ifadesinin yazildigi, Genel
Hiikiimlerin 38. maddesinde belirtilen “h/2” ibaresinin kaldirildigi, yerine “3 metre” ifadesinin
yazildigi, Ticaret Alanlar1 baghginin 2. maddesinin (Ayrik nizam ticaret olarak planda belirlenmis
alanlar igerisinde minimum parsel biiyiikliigii 8 ifraz sart1 400 m®dir.) ve 3. maddesinin (Bitisik
nizam 3 kat onerilen ticaret alanlarinda minimum parsel biiyiikliigi ifraz sarti 350 m”dir.)

kaldi(?@\:gekliyle degistirilerek uygun alduguna, Poros
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Esas No :2016/965 Ozeti : Mustafakemalpasa Belediyesi’ne ait 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plant degisiklikleri

Karar No : 443

07.11.2016 tarih ve 279 sayith Meclis Kararinda kabul edilen plan notlarinin Genel
Hiikiimleri’nin 22. maddesinde belirtilen “asagida belirtilen” ibaresinin kaldirildigi, yerine
“minimum 3 metre” ifadesinin yazildigi, yine ayn1 maddede belirtilen “Kat adedi bodrum harig 2
kat igin 3,25 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 3 kat igin 4,75 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 4 kat i¢in
6,25 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 5 kat i¢in 7,75 metre” ifadelerinin kaldmldigr sekliyle
degistirilerek uygun olduguna,

07.11.2016 tarih ve 280 sayih Meclis Kararinda kabul edilen plan notlarinin  Genel
Hiikiimleri’'nde belirtilen asagida belirtilen’ ibaresinin kaldirildigi, yerine “minimum 3 metre”
ifadesinin yazildig1, yine ayn1 maddede belirtilen “Kat adedi bodrum hari¢ 2 kat i¢in 3,25 metre,
Kat adedi bodrum hari¢ 3 kat igin 4,75 metre, Kat adedi bodrum hari¢ 4 kat i¢in 6,25 metre, Kat
adedi bodrum hari¢ 5 kat igin 7,75 metre” ifadelerinin kaldirildigs sekliyle degistirilerek uygun
olduguna,

3194 sayili imar Kanunu’nun 8/b ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun
7/b ve 14. maddeleri uyarinca raporun aynen kabuliine Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin,
21/02/2017 giinliit OLAGAN toplantisimin 2. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmistir.

é’f—~1_\~f—w
Katip Uye
Giilsen USLU

S6z Konusu Karar; 5216 Sayili Kanunun 14. Maddesi Uyarinca Tara 5
Hukuka Uygun Oldugu Goriilmiistir.
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MECLIS KARARI

KARAR NO :280 Ozet : Bursa ili Mustafakemalpasa ilcesi 1/1000

TARIH 07/11/2016 (")lgekli“ Tatkavakli Uygulama imar Plam
Plan hiikiimlerine plan notu eklenmesine
iliskin degisiklik

63. Donem Belediye Meclisi Kasim Ay1 07/11/2016 tarihli Olagan Meclis Toplantisinda, Bursa
ili Mustafakemalpasa ilgesi 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama imar Plan1 Plan hiikiimlerine plan notu
eklenmesine iliskin degisiklik hakkindaki Bayindirlik ve Imar Komisyon raporunun goriisiilmesine
gecildi.

Belediye Meclisinin 12.07.2016 Tarih ve 200 Sayili Meclis Karar1 ve Imar ve Sehircilik
Miidirliigii'ntin 01.02.2016 tarihli yazisina istinaden yapilan degerlendirme sonucunda; Bursa ili
Mustafakemalpasa ilgesi 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama Imar Plani Plan hiikiimlerine plan notu
eklenmesine iliskin degisiklik hazirlanmistir. Mahalinde ve dosyasi igindeki evraklar tizerinde yapilan
inceleme neticesinde; Hazirlanan plan degisikligi ile Kavakli Mahallesine ait onayli 1/1000 &lgekli
uygulama imar plamnin uygulamasinda ortaya ¢ikan sorunlarin giderilmesi amaciyla 1/1000 Olgekli
Tatkavakli Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimlerinin Genel Hiikiimler kismina ;

- PLANDA GOSTERILEN GENEL OTOPARKLAR DISINDA TUM KULLANIS
ALANLARINDA OTOPARK YONETMELIGI VE BURSA BUYUKSEHIR
BELEDIYESI OTOPARK YONETMELIGINE ILISKIN ILKE VE ESASLARINA
UYULACAKTIR. PARSELIN IHTIYACI OLAN OTOPARK YERININ PARSEL
ICINDE KARSILANMAMASI HALINDE OTOPARK BEDELI ODENEBILiR. ON
BAHCE VE YAN BAHCE MESAFELERI OTOPARK OLARAK GOSTERILEBILIR.

- BINALARA KOT VERILMESI;

BITISIK ON BAHCELI VEYA ON BAHCESIZ BLOK NiZAMINA TABI ADALARDA

KOT VERILMESI

1) PARSELIN CEPHE ALDIGI YOLUN VEYA YOLLARIN EN YUKSEK YAYA
KALDIRIMI KOTU, IMAR YUKSEKLIGINE ESAS OLAN KOTTUR. YAYA
KALDIRIMI KOTU, YOL KIRMIZI KOTUNUN (0.20) METRE USTUDUR. KIRMIZI
KOT VERILMEDEN INSAAT iZNiI VERILMEZ. KIRMIZI KOT BELEDIYESINCE
EN GEC 30 GUN ICINDE VERILIR.

2) IKI YOL ARASINDA KALAN PARSELLERDE:

(A) IKI YOL ARASINDAKI KOT FARKI, (3.00) METREDEN FAZLA (3.00 METRE
DAHIL) VE PARSEL DERINLIGI (12.00) METREDEN FAZLA (12.00 METRE
DAHIL) ISE: KADEME PARSEL DERINLIGININ 1/4 ORANINDA KOTU
DUSUK OLAN YOLDAN GERI CEKILEREK YAPILIR. OLUSACAK HER
KUTLEYE CEPHE ALDIGI YOLUN BINA YUKSEKLIK VE KOT ALMA
SATLARI UYGULANIR.
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(8) MEVCUT YAPILASMA OLAN IMAR ADALARINDA PARSELIN NEREDEN
KOT ALACAGI, NASIL BIR KUTLE SECIMI YAPILACAGI TEKNIK
KOMISYON (ILGILI BELEDIYESININ IMAR KOMISYONU UYELERINDEN
OLUSAN) TARAFINDAN BELIRLENIR.

(c) IKI YOL ARASINDA KALAN VE DERINLIGI (12.00) METREDEN AZ OLAN
(12.00 METRE HARIC) PARSELLERDE, PARSELIN NEREDEN KOT ALACAGI,
NASIL BIR KUTLE SECIMi YAPILACAGI TEKNIK KOMISYON (ILGILI
BELEDIYESININ IMAR  KOMISYONU  UYELERINDEN  OLUSAN)
TARAFINDAN BELIRLENIR.” SEKLINDE DEGISTIRILMESINE,

3) MEYILLI YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, YOL MEYILI NEDENIYLE
BINA YUKSEKLIGININ EN FAZLA (3.00) METRE ARTMASINA IZiN VERILECEK
SEKILDE BINADA KADEMELENDIRME YAPILIR. KADEME CEPHESI VE
DERINLIGI (6.00) METREDEN AZ OLAMAZ. KADEME CEPHESI (6.00)
METREDEN AZ OLDUGU HALLERDE BIR ONCEKi KADEMEYE UYULUR.

4) KOSE PARSELLERDE, BIR YOL CEPHESINDEKI KOT, KOSE BASINDAN
ITIBAREN DIGER YOL CEPHESINDE (20.00) METRE BINA DERINLIGINE
KADAR DEVAM EDER VE PARSELIN (20.00) METREDEN FAZLA BOLUMUNE
DIGER YOLUN IMAR SARTLARINA GORE KOT VERILIR. ANCAK, HER
DURUMDA MEYILDEN KAZANILAN YUKSEKLIK, BINANIN HiCBIR
NOKTASINDA BINA YUKSEKLIGINI (3.00) METREDEN FAZLA ASAMAZ.

5) BITISIK VEYA BLOK YAPI NIZAMA TABI KONUT BOLGELERINDE, ZEMIN
UZERINDE GORULEN VEYA GORULMEYEN TOPLAM IKiDEN FAZLA
BODRUM KAT YAPILAMAZ. ANCAK, BIR VE IKINCI BODRUMDAN BASKA
BODRUM KATLARIN TAMAMI, BINANIN IHTIYACI OLAN OTOPARK ALANI
OLARAK DUZENLENMESI HALINDE IKIDEN FAZLA BODRUM KAT
YAPILABILIR.

6) ARKA BAHCENIN DUZENLENMESI GEREKTIGI HALLERDE, DUZENLENEN
BAHCE KOTU BIRINCi BODRUM KAT TABAN KOTUNU GECEMEZ. ANCAK
HER HALUKARDA ARKA BAHCENIN, BINAYA ESAS OLAN (+0.00) KOTUNA
GORE (2.00) METREDEN FAZLA HAFREDILMESINE iZIN VERILMEZ.

7) TEK YOLA CEPHELI PARSELLERDE, YOL KOTU ILE ARKA BAHCENIN TABI
ZEMIN KOTU ARASINDAKI FARKTAN DOLAYI IKIDEN FAZLA GORUNEN
BODRUM KAT CIKIYORSA, PLAN CALISMASI YAPILIR VE PARSELIN
NEREDEN KOT ALACAGI,NASIL BiR KITLE SECiMi YAPILACAGI TEKNIiK
KOMISYON (ILGILI BELEDIYESININ IMAR KOMIiSYONU UYELERINDEN
OLUSAN) TARAFINDAN BELIRLENIR.

AYRIK YAPI NiZAMINA TABI BOLGELERDE KOT VERILMESI

1) PARSELIN CEPHE ALDIGI YOL VEYA YOLLARIN EN YUKSEK YAYA
KALDIRIMI SEVIYESI VEYA BINANIN PARSEL ICINDE OTURDUGU ALANIN
ORTALAMA TABI ZEMIN KOTU, BINALARA ESAS OLAN KOTTUR. BINALAR,
ISTENIRSE DAHA DUSUK KOTLAR ESAS ALINMAK SURETIYLE
YAPILABILIR.

2) ARAZI MEYLI DOLAYISIYLA, PARSEL ICINDE DUZENLENMIS BAHCE
SEVIYESINDEN ITIBAREN, BINA YUKSEKLIGININ (3.00) METREDEN, KAT
ADEDININ DE BIRDEN FAZLA ARTMASINA SEBEP OLACAK BiNA
YUKSEKLIKLERININ (KAT ARALARI BOS BIRAKILSA DAHI) OLUSMASINA
iZIN VERILMEZ.
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3) KONUT BOLGELERINDE DUZENLENMIS BAHCE SEVIYESI UZERINDE,
GORUNEBILEN BIR BODRUM KATIN DISINDA AYRICA BAHCE SEVIYESININ
TAMAMEN ALTINDA KALMAK VE DISARIDAN GORUNMEMEK KAYDI iLE
BIR BODRUM KAT DAHA YAPILMASINA iZiN VERILIR.

IKINCI BODRUM KATIN TABII ZEMINDEN ITIBAREN GORUNEN YUKSEKLIGI (2.00)
METREYE KADAR ISE TERASLAMA VE BENZERI DUZENLEMELER YAPILARAK
DISARIDAN GORUNMEMESI SAGLANIR. ANCAK ,ARAZININ MEYILi DOLAYISIYLA
ORTAYA CIKAN 2. BODRUM KATIN OTOPARK OLARAK DUZENLENMESI HALINDE
DISARIDAN GORUNMESINE iZiN VERILIR.

BU KATIN GORUNEN YUKSEKLIGI (2.00) METREYT ASMASI HALINDE TEKNIK
KOMISYON (ILGILI BELEDIYESININ IMAR KOMiSYONU UYELERINDEN OLUSAN)
TARAFINDAN ALINACAK KARARA GORE ISLEM YAPILIR.

ANCAK YUKARIDA BELIRTILEN KOSULLARA UYULMASI KAYDIYLA BIR VE
IKINCI BODRUM KATTAN BASKA BODRUM KATLARIN TAMAMI, BINANIN
[HTIYACI OLAN OTOPARK ALANI OLARAK DUZENLENMESI HALINDE IKiDEN
FAZLA BODRUM KAT YAPILABILIR.

- YAPILASMIS ALANLARDA YENI YAPILARIN ARKA BAHCE MESAFELERINI,
MEVCUT YAPILASMA DIKKATE ALINARAK, EMSALINI ASMAMAK SARTI iLE
BELIRLENMESI HUSUSUNDA BELEDIYESI YETKILIDIR. ARKA BAHCE
MESAFESI ZEMIN KATTAN HESAPLANARAK BULUNMAKTADIR.

- MINIMUM BIRAKILACAK ARKA BAHCE MESAFELERI ASAGIDA BELIRTILEN
SEKILDE UYGULANACAKTIR.

KAT ADEDI BODRUM HARIC 2 KAT ICIN 3,25 METRE
KAT ADEDI BODRUM HARIC 3 KAT ICIN 4,75 METRE
KAT ADEDI BODRUM HARIC 4 KAT ICIN 6,25 METRE
KAT ADEDi BODRUM HARIC 5 KAT ICIN 7,75 METRE

- AYRIK NIZAM YAPI ADALARINDA ADA BUTUNUNDE YAPILMAK ISTENILEN
UYGULAMALARDA;

MINIMUM 3000 M2 IMAR ADASI OLUSTURMAK SARTI,

EMSAL ALANI DEGISTIRILMEDEN ORTAK DONATI VE DIGER DONATI
ALANLARI OLUSTURULARAK KAT ADEDI SAYISI
102,103,105,116,128,129,130,131,132,133,135,145,146,147,148,150,152,154,155 NOLU
ADALAR ICIN 1 KAT, DIGER IMAR ADALARI ICIN 2 KAT ARTTIRILABILIR.
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OTOPARK PARSEL SINIRLARI ICERISINDE COZULMELIDIR. HER DAIRE ICIN BIiR
OTOPARK BIRAKILMALIDIR.

BAHCE MESAFELERI OTOPARK OLARAK DUZENLENEBILIR.

ZEMIN KATLARDA TICARET KULLANIMI YER ALMAYACAKTIR.

PARSEL HUDUTLARINI ASMAMAK UZERE; AYRIK VE ON BAHCELI BLOK VE
BITISIK NiZAMA TABI YAPI ADALARINDA ZEMIN KATLARDA +1.00 KOTUNU
ASMAYAN PERGOLA, VERANDA, TERAS VE SUNDURMALAR YAPILABILIR
VE CIKMA OLARAK DEGERLENDIRILMEZ.

AYRIK IKiZ NiZAM YAPI ADALARINDA BELEDIYESININ UYGUN GORMESI
HALINDE AYRIK NiZAM YAPI YAPILABILIR.

ARKA BAHCE MESAFESI UYGUN OLMAYAN ILAVE KAT MUSAADELERINDE
MEVCUT YAPI DERINLIGI EMSALINI ASMAMAK SARTI ILE AYNEN DEVAM
ETTIRILIR.

KONUT ALANINDA KALMAKLA BIiRLIKTE, ILGILI IDARESINCE UYGUN
GORULEN 10 METRE VE UZERIi YOL GUZERGAHLARINDA, HALKIN GUNLUK
[HTIYACLARINI KARSILAMAYA DONUK OLARAK ZEMIN KAT VEYA
BODRUM KATLARINDA TiCARET YAPILABILIR. BU ALANLARDA ASMA KAT
YAPILAMAZ.

ON BAHCESiZ BITISIK NiZAM ADALARDA MEVCUT YAPILASMAYI
BOZMAMAK ICIN YOL GENISLIGI SARTI ARANMAKSIZIN; 1 METREDEN
FAZLA OLMAMAK VE MEVCUT YAPILASMAYI BOZMAMAK SARTIYLA
CIKMA YAPILABILIR. YAPILACAK OLAN ACIK VEYA KAPALI CIKMALARDA
KOMSULARDA CIKMA OLMADIGI TAKDIRDE KOMSU MUVAFFAKATI
ALINMALIDIR.

BITISIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA ORTAK ALAN ARKA BAHCEYE
GECIS SARTI ARANMAZ.

Kiigiik sanayi alanlar1 kismina da;

BINA YUKSEKLIGI Yen¢ok= 8,50 M’DIR.

URETIM FAALIYETLERINI KOLAYLASTIRMAK AMACIYLA ON BAHCE
MESAFESINDE ON CEPHELER ACIK KALMAK SARTIYLA SUNDURMA
YAPILABILIR.

[HTIYAC HALINDE ON BAHCE MESAFELERI OTOPARK OLARAK KULLANILABILIR

Buna gore; 1/1000 Olgekli Tatkavakli Uygulama Imar Plami Plan Hiikiimlerine plan notu

eklenmesi hususunun kabuliinii 3194 Sayili Imar Kanununun 8/b maddesi uyarinca oylamaya sunuldu.
Isaretle yapilan oylama sonucunda oy birligi ile kabul edildi.

TILGAN

SADI KURTULAN MELAHAT KAM
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