1/1000 OLCEKLI YALINTAS UYGULAMA IMAR PLANI
PLAN HUKUMLERI DEGISIKLiGI ACTKLAMA RAPORU

Gerekge

Bursa 1Ili, Mustafakemalpasa Ilgesi, Yalintas Beldesi Imar Plan1 Plan
Hiikiimlerinde uygulamada ortaya g¢ikan sorunlarin giderilesi, merkez ile beldeler
arasinda uygulama biitiinliigii saglanmasi, otopark sorunu ve kentsel doniigiim gibi
konularda alternatif ¢6ziimler iiretilebilmesi amaciyla, 1/1000 &lgekli Yalintasg
Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimlerine belirlene hiikiimlerin ilave edilmesi amaciyla,
idarenin talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

Plan Degisikligi Kararlan

Otopark sorunu, binalara kot verilmesi, zemin kat kullanimlari, toplu uygulama
ve kentsel doniigiimiin tesvik edilmesi, zemin kat kullanimlar1 ve uygulamada ortaya
¢ikan diger sorunlarin ¢oziime ulastirilmasi amaciyla 1/1000 0Olgekli Yalintas
Uygulama Imar Plan1 Plan Hiikiimlerine asagidaki hususlar ilave edilmistir.

18.Planda gosterilen genel otoparklar disinda tiim kullanis alanlarinda otopark
yonetmeligi ve bursa biiyiiksehir belediyesi otopark yonetmeligine iligkin
ilke ve esaslarina uyulacaktir. Parselin ihtiyaci olan otopark yerinin parsel
icinde karsilanmamas: halinde otopark bedeli ddenebilir. On bahge ve yan
bahge mesafeleri otopark olarak gosterilebilir.

19. Binalara kot verilmesi;

Bitisik én bahceli veya 6n bahcesiz blok nizamina tabi adalarda kot verilmesi

1) Parselin cephe aldigir yolun veya yollarin en yiiksek yaya kaldirimi kotu,
imar yliksekligine esas olan kottur. Yaya kaldirimi kotu, yol kirmizi
kotunun (0.20) metre tistiidiir. Kirmiz1 kot verilmeden ingaat izni verilmez.
Kirmizi kot belediyesince en ge¢ 30 giin iginde verilir.

2) iki yol arasinda kalan parsellerde:

(A) Iki yol arasindaki kot farki, (3.00) metreden fazla (3.00 metre dahil) ve
parsel derinligi (12.00) metreden fazla (12.00 metre dahil) ise: kademe
parsel derinliginin 1/4 oraninda kotu diisiik olan yoldan geri g¢ekilerek
yapilir. Olusacak her kiitleye cephe aldig1 yolun bina yiikseklik ve kot alma
satlar1 uygulanir.




(B) mevcut yapilasma olan imar adalarinda parselin nereden kot alacagi, nasil
bir kiitle secimi yapilacagi teknik komisyon (ilgili belediyesinin imar
komisyonu iiyelerinden olugan) tarafindan belirlenir.

(c) 1ki yol arasinda kalan ve derinligi (12.00) metreden az olan (12.00 metre
hari¢) parsellerde, parselin nereden kot alacagi, nasil bir kiitle segimi
yapilacagi teknik komisyon (ilgili belediyesinin imar komisyonu
tiyelerinden olusan) tarafindan belirlenir.” $eklinde degistirilmesine,

3) Meyilli yola cephesi olan parsellerde, yol meyili nedeniyle bina
yiiksekliginin en fazla (3.00) metre artmasina izin verilecek sekilde binada
kademelendirme yapilir. Kademe cephesi ve derinligi (6.00) metreden az
olamaz. Kademe cephesi (6.00) metreden az oldugu hallerde bir dnceki
kademeye uyulur.

4) kose parsellerde, bir yol cephesindeki kot, kése basindan itibaren diger yol
cephesinde (20.00) metre bina derinligine kadar devam eder ve parselin
(20.00) metreden fazla bsliimiine diger yolun imar sartlarina gore kot verilir,
Ancak, her durumda meyilden kazanilan yiikseklik, binamin higbir
noktasinda bina yiiksekligini (3.00) metreden fazla asamaz.

5) bitisik veya blok yapi nizama tabi konut bolgelerinde, zemin iizerinde
goriilen veya goriilmeyen toplam ikiden fazla bodrum kat yapilamaz. Ancak,
bir ve ikinci bodrumdan bagka bodrum katlarin tamami, binanin ihtiyaci
olan otopark alam olarak diizenlenmesi halinde ikiden fazla bodrum kat
yapilabilir.

6) Arka bahgenin diizenlenmesi gerektigi hallerde, diizenlenen bahge kotu
birinci bodrum kat taban kotunu gegemez. Ancak her haliikkarda arka
bahgenin, binaya esas olan (+0.00) kotuna goére (2.00) metreden fazla
hafredilmesine izin verilmez.

7) Tek yola cepheli parsellerde, yol kotu ile arka bahgenin tabi zemin kotu
arasindaki farktan dolay: ikiden fazla goriinen bodrum kat ¢ikiyorsa, plan
calismasi yapilir ve parselin nereden kot alacags, nasil bir kitle segimi
yapilacagi teknik komisyon (ilgili belediyesinin imar komisyonu
iiyelerinden olugan) tarafindan belirlenir.

Ayrik yap1 nizamina tabi bolgelerde kot verilmesi

1) Parselin cephe aldigi yol veya yollarin en yiiksek yaya kaldirimi seviyesi
veya binanm parsel iginde oturdugu alanin ortalama tabi zemin kotu,
binalara esas olan kottur. Binalar, istenirse daha diisiik kotlar esas alinmak
suretiyle yapilabilir.

2) Arazi meyli dolayisiyla, parsel i¢inde diizenlenmis bahge seviyesinden
itibaren, bina yiiksekliginin (3.00) metreden, kat adedinin de birden fazla
artmasina sebep olacak bina yiiksekliklerinin (kat aralar1 bos birakilsa dahi)
olusmasina izin verilmez.




olarak zemin kat veya bodrum katlarinda ticaret yapilabilir. Bu alanlarda
asma kat yapilamaz. ' o

27.0n bahgesiz bitisik nizam adalarda mevcut yapilasmay1 bozmamak igin yol
genisligi sarti aranmaksizing;;li. metreden. - fazlai:6lmamak ve mevcut
yapilagsmay1 bozmamak sartiyla ¢gtkma yapilabilir. Yapilacak olan agik veya
kapali ¢ikmalarda komgularda ¢ikma olmadig takdirde komgu muvaffakati

almmalidir.
28.Bitisik ve blok nizam yap:1 adalarinda ortak alan arka bahgeye gegis sarti
aranmaz.

Bilginize arz ederim.
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